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Ména: K¢

ISIN: CZ0008475100
Jmenovitd hodnota podilového listu: nemd

Forma fondu: otevreny podilovy fond
Typ fondu dle AKAT: smiSeny

Datum vzniku fondu: 25. kvétna 2017

Obhospodarovatel fondu

Investi¢ni spolecnosti, kterd administruje a obhospodafuje majetek fondu, je Raiffeisen investi¢ni spole¢nost a.s.,
ICO 29146 739, se sidlem Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4 - Nusle. Spole¢nost vznikla 21. prosince 2012. Povoleni

k &innosti investi¢ni spole¢nosti bylo udéleno Ceskou narodni bankou rozhodnutim £&. j. 2013/4256/570 ze dne 9.
dubna 2013, které nabylo pravni moci dne 9. dubna 2013. Spole¢nost je stoprocentni dcefind spolec¢nost
Raiffeisenbank a.s. Investi¢ni spole¢nost neuzaviela s Zaddnou osobou smlouvu na ¢innost hlavniho podptrce fondu
dle ustanoveni § 85 az 91 zdkona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Depozitdr fondu

Depozitaiské sluzby poskytuje Raiffeisenbank a.s., ICO 492 40 901, se sidlem Hv&zdova 1716/2b, 140 78 Praha 4,
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZzka 2051. Depozitdr zajiStoval také
uschovu majetku Fondu v rozhodném obdobi.

Auditor

Auditorem fondu je Ernst & Young Audit, s.r.o., ICO 267 04 153, se sidlem Na Florenci 2116/15, 110 00 Praha 1 - Nové
Mésto, zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vioZzka 88504.

Investicni zaméreni

Cilem investi¢ni strategie Fondu je dlouhodobé zhodnocovdani investovanych prostiedkd podilnikd. Fond investuje
zejména do nemovitosti a nemovitostnich spole¢nosti podle zdkona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech (,ZISIF"), jakoZto i do dalsiho likvidniho majetku, v rdmci zdkonem stanovenych limitd. Fond,
resp. jim vlastnéné nemovitostni spole¢nosti mohou nabyvat do svého jméni nemovitosti v€etné pFisluSenstvi.
PrisluSenstvi nemovitosti tvofi obvykle samostatné movité a nemovité véci, které jsou s nemovitosti trvale uzivény
a prispivaji k hodnoté nemovitosti nebo vynosu z ni. Jednd se zejména o mobilidF a technické zafizeni, napf.
klimatizace, sitovd vedeni, topnd télesa, kotle, zabezpecovani zafizeni, ploty, drobné stavby, ndbytek apod.
Soucdsti investi¢ni strategie Fondu neni zohlednovani specifickych kritérii spoleCensky odpoveédného investovdni
(ESG). Podkladové investice tohoto finanéniho produktu nezohledfiuji kritéria EU pro environmentdlné udrzitelné
hospodadrskeé Cinnosti. Fond neprosazuje enviromentdlni nebo socidlni viastnosti ve smyslu ¢l. 8 nafizeni
2019/2088/EU ani nesleduje cil udrzitelnych investic ve smyslu €l. 9 nafizeni 2019/2088/EU. Fond byl zafazen do
rizikové skupiny 3 podle souhrnného ukazatele rizik (SRI).
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Portfolio manazer Fondu

Vit Svoboda

Vzdélani Nottingham Trent University / Absolvent oboru Economics and management s
titulem MSc, pfi VS BIBS, a.s.

Portfolio manazer v RIS od 1. tnora 2017

Odbornd praxe 22 let

Komentdr portfolio manazera

Prvni polovina roku 2026 v sektoru komercnich realit je i naddle tla¢ena zejména aktivitou domdciho kapitdlu, ktery
je podepsan pod vétsinou uskuteénénych nebo probihajicich transakei v CR. PFevazuje stdle poptavka po kvalitnich
kancelarskych budovdch a retail parcich. Logistika a priimysl zaznamendvd zpomaleni. Zejména v oblastech s dfive
vysokou spekulativni vystavbu, kterd byla tla¢ena zvySenou poptdvkou z postcovidového obdobi. Roste procento
neobsazenosti a zdroven klesd efektivni vySe ndjma. Snad jedinou vyjimkou tohoto sektoru je oblast Prahy, kde
poptdvka stdle prevysuje nabidku.

Trh rovnéz zaznamenal v éervnu zvyseni Grokovych sazeb. Zvyseni se tykd jak korunového kapitdlu v poddani CNB,
tak ECB. Obé instituce v pribéhu ¢ervna shodné navysily zakladni Grokové sazby s cilem stabilizovat trh.

Naddle plati geopolitické riziko, které se v mezi ¢ase stalo pfi vyhodnocovdni investi¢nich pfilezitosti specifickym
tématem. Obdobné jako ESG.

V ramci aktudlniho portfolia nemovitosti byla provadéna faddnd sprdva a Udrzba nemovitosti. Zaznamenali jsme
jednu pojistnou uddlost v podobé prasklého pfivodu vody na paté objektu. Rychlym zdsahem sprdvce nedoslo
k omezeni provozu ani vétsim majetkovym Skodam. Skody a ndklady s tim spojené jsou feSeny prostfednictvim
pojisténi.

Na ostatnich objektech nebyly identifikovany zddné vyznamné vady ¢i nedodélky.

Aktivita je i naddle soustfedéna na nové investicni pfilezitosti, kterych je na trhu aktudiné dostatek.
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Financni ukazatele 30. cervna 2026 30. cervna 2025 30. cervna 2024
Zisk / (ztrdta) po zdanéni, v tis. K¢ 71987 95 545 8 209
Vlastni kapitdl podilového fondu, v tis. K& 8 559 907 6 627 508 4 414 049
VK pfipadajici na jeden podilovy list, v K& 1,5859 1,5221 1,4429
Pocet podilovych list(, ks 5397 447 587 4 354 072 948 3059 222 998

Pocet vydanych a odkoupenych podilovych listli za obdobi 1. 1. 2026 - 30. 6. 2026

ISIN Vydané PL Odkoupené PL SALDO (+/-)
ks tis. K¢ ks tis. K¢ ks tis. K¢
CZ0008475100 490161872 769102 73571966 115157 416 589 906 653 945
Vyvoj hodnoty podilového listu Udaje o skladb& majetku
1,5890
B 22,23% m 17,39%
1,5820
1,5750
1,5680
15610
1,5540 B 27,52% ®0,01% H 020% 32,65%
1,5470 .
6 6 b b b 6 B Bankovni Uucty
\q,’)p > 0\719’)' 0'1;19’)' 0'579’)' b(fl«gr)’ 0699’" Qbﬁ'@’ B Poskytnuty Gvér
2\ AR AT A0 ST 0 m Statni bezkupoénové dluhopisy a cenné papiry
Majetkovd Gcast
a— CZ0008475100 B Ostatni aktiva

® Ndklady a pFijmy PO
Identifikace majetku, jehoz hodnota pfesahuje 1% hodnoty majetku Fondu k 30. ¢ervnu 2026

Cenné papiry:

CENA REALNA PODIL NA

MENA  ZEME ISIN NAZEV CP PORIZENi HODNOTA AKTIVECH

v tis. K¢ v tis. K¢ V%
CZK cz CZ0001004105 CZGB Float 11/19/27 1497797 1505198 17,39
CELKEM 1497797 1505198 17,39

DalSi majetek:

REALNA PODIL NA

NAZEV HODNOTA AKTIVECH

v tis. K¢ vV %
Majetkovd Ucast 2826 428 32,65
Bankovni ucty 2382363 27,52
Poskytnuty uvér 1924 212 22,23
CELKEM 7133003 82,40
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Informace o nemovitostnim portfoliu

H-Park
Fond nabyl dne 5. prosince 2017 100% ucast v nemovitostni spolecnosti REF HP1 s.r.0., sidlo: Hvézdova 1716/2b,
Nusle, 140 00 Praha 4, ICO: 066 34 206.

Dne 13.9.2023 Fond nabyl 100% G&ast v nemovitostni spole¢nosti Pronoe Property, s.r.o., ICO: 119 35 791, se sidlem
Praha 4, Hvézdova 1716/2b, PSC 140 00, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze v oddilu
C vlozce 356657. Ke dni 6.11.2023 doslo k fuzi slouc¢enim spole¢nosti REF HP1 s.r.o. (,Ndastupnickd spole¢nost”) se
spole¢nosti Pronoe Property, s.r.o. (,Zanikajici spole¢nost”). V dlisledku uvedené fuze tak doslo, s Uc¢innosti ode dne
6. listopadu 2023, k zaniku spoleCnosti Pronoe Property, s.r.o., pficemz veskeré jeji jméni, v€éetné prdv a povinnosti
ze smluvnich vztah(, preslo na Ndstupnickou spolec¢nost, kterd se tak stala pravnim ndstupcem Zanikajici
spolecnosti. V disledku vyse uvedeného byly do majetku Fondu nabyty dalsi nemovitosti a doslo tak k rozsireni
stavajiciho objektu H-Park.

V majetku spole¢nosti je retailovy park sklddajici se ze ¢ty komercnich objektl s €.p. a technické stavby, tvofici
uceleny aredl retailového parku. Pofizovaci cena majetku Cinila 232 401 tis. K¢.

Identifikace nemovitosti

e Retailovy park

¢ Nachdzi se na adrese HerSpickd 1013/11d, HerSpickd 1009/11c, HerSpickd 1029, HerSpickd 1035

e Obec: Brno

e Katastrdlni Gzemi: Styfice, LV5642

e Pozemky p.C.: 59/14, 78/ 20, 1684/2,1684/168, 1684/222 (soucdsti pozemku je stavba, €.p. 1029); 1684/228
(soucdsti pozemku je stavba, €.p. 1035), 1689/2, 1692/1, 1692/24, 1693/2 (soutdsti pozemku je stavba &.p.
1009), 1697/2 (soucdsti pozemku je stavba bez €p), 1697/3 (soucdsti pozemku je stavba ¢.p. 1013)

Strucny popis nemovitosti

Retailovy park H-Park se nalézd v rozvojovém Uzemi Brna, v blizkosti nejvétsi brnénské budovy AZ Tower, Spielberk
Office Centra, M-Paldce a]. Objekt je koncipovdn jako multifunkéni objekt nabizejici jak obchodni, tak
administrativni a skladové moznosti.

Seznam ndjemcl a aktudlini informace o H-Parku k nalezeni na strdnkdch www.hpark.eu.

Popis zdvad nemovitosti
Nejsou evidovdny Zzddné podstatné zdvady a nedostatky. Jsou provddény revize a udrzba.

Technicky stav nemovitosti
Celkovy technicky stav je dobry a odpovidd stafi a zplsobu uzivdni objektu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu
Fond nabyl nemovitost za ucelem jejiho provozovani.

Udaje nutné k identifikaci osoby, ktera nemovitost spravuje
Sprdvu nemovitosti zajistuje na zakladé smlouvy o spravé CBRE s.r.o., ICO: 257 59 604, Praha 1 - Nové Mé&sto, ndm.
Republiky 1a 1079, PSC 110 00.

Informace souvisejici s ocenovanim nemovitosti
Ocenéni nemovitosti provedeno vynosovou metodou. Ocenéni provedla spol. Cushman & Wakefield, s.r.o. k datu 31.
ledna 2026.
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Udaje o podstatné zméné v predpokladaném vyvoji penéznich tokl spojenych s drzenim nemovitosti
Cash flow spojené s nemovitosti je stabilni a neoc¢ekdvdme vyrazné zmény.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo G¢asti v nemovitostni spoleénosti v dobé do 2 let ode dne
nabyti vlastnického prdava k nemovitosti nebo pred uplynutim predpokladané doby investice
Nemovitost byla nabyta k dlouhodobému vlastnictvi.

Duvod nedodrzeni investi¢nich limitu
V rozhodném ucetnim obdobi nedoslo k nedodrzeni investi¢nich limitd.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spolecnosti

Obchodni spole€nost REF HP1s.r.0,, se sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 78 Praha 4, ICO: 06634206, pravni forma:
spolecnost s ru¢enim omezenym (ddle téz jen "REF HP1 s.r.0.") vznikla rozdélenim obchodni spole¢nosti RLRE Carina
Property, s.r.0., se sidlem Praha 4, Hvézdova 1716/2b, PSC 14078, IC: 27571866, zapsané v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 114123, pravni forma: spole¢nost s ru¢enim omezenym,
zaloZzené a existujici podle prava Ceské republiky (ddle jen "RLRE Carina Property, s.r.0."), jako rozd&lované obchodni
spolecnosti, a to v dlisledku rozdéleni obchodni spole¢nosti RLRE Carina Property, s.r.o., formou odstépeni se
vznikem nové spolecnosti s obchodni firmou REF HP1 s.r.0. Na nové vzniklou obchodni spole¢nost REF HP1 s.r.o0.
presla odstépend ¢ast jméni obchodni spoleCnosti RLRE Carina Property, s.r.o., podle Projektu rozdéleni formou
odsStépeni se vznikem nové obchodni spole¢nosti ze dne 24. Fijna 2017.

Nemovitost byla sou¢dsti odStépené ¢dsti jméni. Pravni uCinky odStépeni nastaly dle projektu rozdéleni v souladu s
§ 59 zdkona €. 125/2008 Sb. ke dni zépisu odstépeni do obchodniho rejstfiku - tedy ke dni 28. listopadu 2017. K
tomuto dni se spole¢nost REF HP1 s.r.0. stala mimo jiné vlastnikem nemovitosti.

Galerie Pisek
Fond nabyl dne 31. Cervence 2018 100% ucast v nemovitostni spole¢nosti Retail Park Pisek, s.r.o., sidlo: Hvézdova
1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, 1CO: 030 12 948.

Dne 1.6.2021 Fond nabyl 100% G&ast v nemovitostni spole¢nosti Retail Park Pisek Beta, s.r.o., ICO: 069 92 013, se
sidlem Praha 4, Hv&zdova 1716/2b, PSC 140 00, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze
v oddilu C vilozce 292666. Ke dni 1.8.2021 doSlo k fuzi slou¢enim spolecnosti Retail Park Pisek, s.r.o. (,Ndstupnickd
spole¢nost”) se spole¢nosti Retail Park Pisek Betaq, s.r.o (,Zanikajici spole¢nost”). V dlsledku uvedené flize tak doslo,
s uc¢innosti ode dne 1. srpna 2021, k zdniku spole¢nosti Retail Park Pisek Betaq, s.r.o., pficemz veSkeré jeji jméni,
véetné prav a povinnosti ze smluvnich vztah, preslo na Ndstupnickou spolecnost, kterd se tak stala prdvnim
ndstupcem Zanikajici spole¢nosti. V disledku toho do majetku Fondu byla nabyta dalsi nemovitost s dvéma
ndjemci a doslo tak k rozsifeni stévajici Galerie Pisek.

V majetku spolec¢nosti je retailovy park sklddajici se ze tfi komerénich objektll a parkovisté, tvofici uceleny aredl
retailového parku. Pofizovaci cena majetku ¢inila 138 713 tis. K.

Identifikace nemovitosti
e Retailovy park
e Nachdzi se na adrese Hradistskd €.p. 2689, Hradistskd ¢€.p. 2690 a Hradistskd €.p. 2731
e Obec: Pisek
e Katastrdlni Uzemi: Pisek, LV 3672
e Pozemky p.C.: 7449 (stavba ¢.p. 2689), 7450 (stavba ¢.p. 2690), 7610 (stavba ¢.p. 2731), 988/1, 988/4, 988/8,
989/1, 989/5, 989/10, 992, 993/1-3, 993/5-6, 994/1, p.C. 994/15, 994/17, 2556/5
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Strucny popis hemovitosti

Galerie Pisek je modernim ndkupnim centrem, které bylo otevieno v roce 2017. Galerie Pisek nabizi ve tfech
objektech celkem 16 obchodnich jednotek. Aredl se nalézd v atraktivni ¢dsti mésta Pisek, pfi sjezdu E49 (Praha -
Ceské Budéjovice). Seznam ndjemcd a aktudlini informace o Galerii Pisek je k nalezeni na strankdéch
www.galeriepisek.cz

Popis zdvad nemovitosti
Nejsou evidovdny zddné podstatné zdvady a nedostatky. Jsou provadény revize a udrzba.

Technicky stav nemovitosti
Celkovy technicky stav je dobry a odpovidd stdfi a zplsobu uzivani objektu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu
Fond nemovitost nabyl za u¢elem jejiho provozovani.

Udaje nutné k identifikaci osoby, ktera nemovitost spravuje
Sprdvu nemovitosti zajistuje na zakladé smlouvy o spravé CBRE s.r.o., ICO: 257 59 604, Praha 1 - Nové Mé&sto, ndm.
Republiky 1079/1a, PSC 110 00.

Informace souvisejici s ocenovanim nemovitosti
Ocenéni nemovitosti provedeno vynosovou metodou. Ocenéni provedla spol. Cushman & Wakefield, s.r.o. k datu 31.
bfezna 2026.

Udaje o podstatné zméné v predpokladaném vyvoji penéznich tokl spojenych s drzenim nemovitosti
Cash flow spojené s nemovitosti je stabilni a neoCekdvdme vyrazné zmény.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Gi€asti v nemovitostni spoleénosti v dobé do 2 let ode dne
nabyti viastnického prava k nemovitosti nebo pred uplynutim predpokiadané doby investice
Nemovitost byla nabyta k dlouhodobému vlastnictvi.

Duvod nedodrzeni investi€énich limita
V rozhodném Ucetnim obdobi nedoslo k nedodrzeni investi¢nich limitd.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spolecnosti
Soucdsti pfijm0 z ndjmu je tzv. obratovy ndjem, tj. pfijmy smluvné stanovené dle dosazeného ro¢niho obratu
ndjemcem za pfedchozi kalendarni rok.

PLZEN PARK WEST

Fond nabyl dne 24. kvétna 2019 100 % Ucast v nemovitostni spole¢nosti Industrial Center CR 1s.r.0., sidlo: Hvézdova
1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO: 056 49 765.

V majetku spolec¢nosti je aredl skiddajici se ze dvou komercnich objektd, slouzicich ke skladovdni a vyrobé, a
pfilehlych ploch a parkovist, tvofici uceleny aredl. Pofizovaci cena majetku Cinila 196 886 tis. KC.

Identifikace nemovitosti
e Plzen Park West
e Nachdzi se na adrese Tovdrni 168 a 171
e Obec: Uherce
e Katastralni Gzemi: Uherce u NyFan, LV 325
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e Pozemky p.C.: 1289/31,1289/78, 1289/79, 1289/80, 1289/81 soucdsti pozemku je stavba ¢.p. 168, 1289/82-100,
1289/104, 1289/105, 1289/111-118, 1294/62, 1294/85-89, 1294/95-97,1295/1, 1295/31, 1295/37-43, 1295/45
soucdsti pozemku je stavba bez €p, 1295/46 soucdsti pozemku je stavba bez Cp, 1295/48, 1295/67-72,
1295/73,1295/74,1295/75 soucdsti pozemku je stavba €.p. 171, 1295/76 -84, 1295/86, 1299/26 a 1299/49

Strucny popis hemovitosti

Plzen Park West se skladd ze dvou samostatnych modernich priimyslovych objektl o celkové pronajimatelné plose
cca 29.820 m2. Ndjemci jsou PILSEN INJECTION, s.r.o. ze skupiny Karl HeB GmbH & Co., pfedni evropsky vyrobce
vybavy pro automobilové interiéry, Filtration Group s.r.o., kterd produkuje filtracni technologie a zafizeni pro
filtraci kapalin i plynd, separaci olejové mihy ¢&i ropnych produkt(l z vody a od bfezna 2026 spolecnost WashTec
Cleaning Technology s.r.o., vyrobce mycich technologii pro osobni automobily, ndkladni automobily a autobusy. Je
svétovou jedni¢kou ve svém oboru.

Popis zdvad nemovitosti
Nejsou evidovdny zadné podstatné zdvady a nedostatky. Jsou provddény revize a udrzba.

Technicky stav nemovitosti
Celkovy technicky stav je dobry a odpovidd stafi a zplsobu uzivdni objektu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu
Fond nemovitost nabyl za u¢elem jejiho provozovani.

Udaje nutné k identifikaci osoby, ktera nemovitost spravuje
Sprdvu nemovitosti zajistuje na zakladé smlouvy o spravé ze dne 1.8.2023 spole¢nost CBRE s.r.0., ICO: 257 59 604,
Praha 1 - Nové Mé&sto, ném. Republiky 1a 1079, PSC 110 00.

Informace souvisejici s ocenovanim nemovitosti
Ocenéni nemovitosti provedeno vynosovou metodou. Ocenéni provedla spol. Cushman & Wakefield, s.r.o. k datu 31.
bfezna 2026.

Udaje o podstatné zméné v predpokladaném vyvoji penéznich tokl spojenych s drzenim nemovitosti
Cash flow spojené s nemovitosti je stabilni. Jeden z ndjemcl prochdzi restrukturalizaci, jehoz divody a ndsledky
sledujeme a vyhodnocujeme.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Gi€asti v nemovitostni spoleénosti v dobé do 2 let ode dne
nabyti vlastnického prdava k nemovitosti nebo pred uplynutim predpokladané doby investice
Nemovitost byla nabyta k dlouhodobému vilastnictvi.

Duvod nedodrzeni investi¢nich limita
V rozhodném Ucetnim obdobi nedoslo k nedodrzeni investi¢nich limitd.

DalSi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spolecnosti
V uvedeném obdobi nejsou evidovany zadné dalsi podstatné informace tykdjici se nemovitosti.
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T-Mobile Data Centrum
Fond nabyl dne 22.9.2021100% Uc¢ast v nemovitostni spole¢nosti DCH REAL s.r.0., sidlo: Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140
00 Praha 4, 1CO: 049 46 723.

V majetku spolecnosti je objekt, slouzici jako datové centrum spolecnosti T-Mobile Czech Republic a.s. pro
zd&kazniky této firmy. Pofizovaci cena majetku ¢inila 144 675 tis. KE.

Ke dni 31.¢ervence 2024 byla dokonéena a nabyla pravnich Gcinka kolaudace II. féze rozsitujici kapacitu datovych
sklad® o 100 %. Porizovaci cena majetku Cinila 299 574 tis. K¢.

Identifikace nemovitosti
e T-Mobile Data Centrum
e Nachdzi se na adrese K Pérovné 1616/2
e Obec: Praha 15
e Katastrdini Uzemi: Hostivar, LV: 10271
e Pozemky p.C.:1676/4,1676/27-31,1676/33,1676/50, 1676/131-155, 1676/182-184, 1676/186-190, 1680/24-26,
1680/96-101

Strucny popis hemovitosti

Datové centrum T-Mobile se sklddd z jedné ¢lenité budovy vyuzivané jako datové sklady pro klienty ndjemce a
také jako kanceldfe pro klienty T-Mobile Czech Republic a.s. Nemovitost se hachdzi na pozemku o velikosti 29 523
m2. Ndjemcem je T-Mobile Czech Republic a.s. s dlouhodobou ndjemni smlouvou. Ke dni 31.¢ervence 2024 bylo
dokonceno rozsifeni datového centra rozsifujici kapacitu datovych sklad(l o 100 %. Ndjemcem téchto rozsifenych
prostor je opét T-Mobile Czech Republic a.s.

Popis zdvad nemovitosti
Nejsou evidovdny zadné podstatné zdvady a nedostatky. Jsou provddény revize a udrzba.

Technicky stav nemovitosti
Celkovy technicky stav je dobry a odpovidd stafi a zpldsobu uzivani objektu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu
Fond nemovitost nabyl za u¢elem jejiho provozovani.

Udaje nutné k identifikaci osoby, ktera nemovitost spravuje
Sprdvu nemovitosti v rozhodném obdobi zajistovala na zakladé smlouvy o spravé spole¢nost Savills CZ s.r.o.; ICO:
055 61281, Praha 1, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00.

Informace souvisejici s ocenovanim nemovitosti
Ocenéni nemovitosti provedeno vynosovou metodou. Ocenéni provedla spol. Cushman & Wakefield, s.r.o. k datu 30.
6.2026.

Udaje o podstatné zméné v predpokladaném vyvoji penéznich tokl spojenych s drzenim nemovitosti
Cash flow spojené s nemovitosti je stabilni a neocekdvdme vyrazné zmény.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo G€asti v nemovitostni spoleénosti v dobé do 2 let ode dne
nabyti viastnického prava k nemovitosti nebo pred uplynutim predpokiadané doby investice
Nemovitost byla nabyta k dlouhodobému vilastnictvi.

Duvod nedodrzeni investi€énich limitd
V rozhodném Ucetnim obdobi nedoslo k nedodrzeni investi¢nich limitd.
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Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spolecnosti
V uvedeném obdobi nejsou evidovany zadné dalsi podstatné informace tykdjici se nemovitosti.

Park Porubka
Fond nabyl dne 14. dubna 2021100 % ucast v nemovitostni spole¢nosti Park Porubka s.r.o., sidlo: Hvézdova 1716/2b,

Nusle, 140 00 Praha 4, 1CO: 107 60 156.

Do majetku spolecnosti byla dne 27.10.2021 nabyta logistickd nemovitost v Ostravé, ¢dsti Poruba. Pofizovaci cena
majetku Cinila 100 tis. K.

Identifikace nemovitosti

e Logisticky park

e Nachdzi se na adrese Nad Porubkou €.p. 2380 a €.p. 2396

e Obec: Ostrava

e Katastrdlni izemi: Poruba, LV: 6840

e Pozemky p.¢.: 2801/1, 2801/171, 2801/180, 2801/185 soucdsti pozemku je stavba bez ¢.p., 2801/190, 2801/191,
2801/192, 2801/193, 2801/194, 2801/202, 2801/236, 2801/237, 3008/2, stavby s ¢.p. 2380 (na pozemku p.cC.
2801/180) a &.p. 2396 (na pozemku p.¢. 2801/202)

Strucny popis nemovitosti
Logisticky aredl Nad Porubkou se sklddd ze 3 pIné pronajatych logistickych hal. Haly jsou pronajaté spolenostem
FedEx Express Czech Republic s.r.o., PPD Delivery s.r.o. a GGT CZ, a.s.

Pfehled zavad nemovitosti
Nejsou evidovdny zadné podstatné zdvady a nedostatky. Jsou provddény revize a udrzba.

Technicky stav nemovitosti
Celkovy technicky stav je dobry a odpovidd stafi a zplsobu uzivdni objektu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu
Fond nabyl nemovitost za u¢elem jejiho provozovani.

Udaje nutné k identifikaci osoby, ktera nemovitost spravuje
Sprdvu nemovitosti zajistuje na zakladé smlouvy o spravé Savills CZ s.r.o., ICO: 055 61281, Praha 1, Na Florenci
2116/15, PSC 110 00.

Informace souvisejici s ocenovanim nemovitosti
Ocenéni nemovitosti provedeno vynosovou metodou. Ocenéni provedla spol. Cushman & Wakefield, s.r.o. k datu 31.
ledna 2026.

Udaje o podstatné zméné v predpokladaném vyvoji penéznich tokl spojenych s drzenim nemovitosti
Cash flow spojené s nemovitosti je stabilni a neocekdvdme vyrazné zmény.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Gi€asti v nemovitostni spoleénosti v dobé do 2 let ode dne
nabyti viastnického prdava k nemovitosti nebo pred uplynutim predpokladané doby investice
Nemovitost byla nabyta k dlouhodobému viastnictvi.

Duvod nedodrzeni investi€énich limitd
V rozhodném Ucetnim obdobi nedoslo k nedodrzeni investi¢nich limitd.
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Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spolecnosti
V uvedeném obdobi nejsou evidovany zadné dalsi podstatné informace tykdjici se nemovitosti.

Parizska 3
Fond nabyl dne 15. listopadu 2024 100% ucast v nemovitostni spole€¢nosti Nemovitostni Pafizskd, s.r.o., sidlo:
Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO: 043 29 040.

Do majetku spolecnosti byla dne 15.11.2024 nabyta high streetovd nemovitost nachdzejici se v Pafizské ulici.
Pofizovaci cena majetku Cinila 1013 172 tis. KE.

Identifikace nemovitosti
e High street, nebytové a bytové prostory
e Nachdzi se na adrese Pafizskd €.p. 1074 a €.o. 3
e Obec: Praha1
e Katastrdlni tzemi: Staré Mésto, LV: 562
e Pozemky: stavba stoji na pozemku p.¢. 23

Strucny popis hemovitosti

Parizskd 3 je klasickou high streetovou nemovitosti nachdzejici se v Pafizské ulici, kterd se dlouhodobé fadi mezi
celosvétove nejluxusnéjsi a nejdrazsi obchodni destinace. Objekt samotny je plné pronajat nejvétsi médni ikoné
Louis Vuitton.

Pfehled zavad nemovitosti
Nejsou evidovdny zddné podstatné zdvady a nedostatky. Jsou provddény revize a udrzba.

Technicky stav nemovitosti
Celkovy technicky stav je dobry a odpovidd stafi a zplsobu uzivdni objektu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu
Fond nabyl nemovitost za u¢elem jejiho provozovani.

Udaje nutné k identifikaci osoby, ktera nemovitost spravuje
Sprdvu nemovitosti zajistuje na zakladé smlouvy o spravé Savills CZ s.r.0.; ICO: 055 61281, Praha 1, Na Florenci
2116/15, PSC 110 00.

Informace souvisejici s ocenovanim nemovitosti
Ocenéni nemovitosti provedeno vynosovou metodou. Ocenéni provedla spol. Cushman & Wakefield, s.r.o. k datu
28. 2. 2026.

Udaje o podstatné zméné v predpokladaném vyvoji penéznich tokl spojenych s drzenim nemovitosti
Cash flow spojené s nemovitosti je stabilni a neocekdvdme vyrazné zmény.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo G€asti v nemovitostni spoleénosti v dobé do 2 let ode dne
nabyti viastnického prdava k nemovitosti nebo pred uplynutim predpokladané doby investice
Nemovitost byla nabyta k dlouhodobému viastnictvi.

Duvod nedodrzeni investi€énich limitd
V rozhodném Ucetnim obdobi nedoslo k nedodrzeni investi¢nich limitd.
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DalSi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spolecnosti

V dubnu jsme zaznamenali pojistnou uddlost. Praskl hlavni pfivod vody na paté domu. Doslo k Easte¢nému
zatopeni suterénu, vytahové Sachty a poni¢eno vybaveni a zboZzi ndjemce. Diky rychlému zdsahu hlidace a sprdvce
objektu bylo vSe ve velmi krdtké dobé zqjisténo a opraveno. Dle pfedbézného Setfeni pojistovny budou nahlasené
Skody hrazeny prostfednictvim pojisténi objektu. V uvedeném obdobi jinak nejsou evidovdny z&ddné dalsi podstatné
informace tykadjici se nemovitosti.

Stfibrny Dvlr

Fond nabyl dne 24. listopadu 2025 nemovitost typu retail parku v Havlickove Brodé koupi 100% ucasti v
nemovitostni spole¢nosti HB25 s.r.o. (plivodné IMMOMARKET-1s.r.0.), sidlo: Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4,
ICO: 069 01 468. Pofizovaci cena majetku ¢inila 217 746 tis. K&.

Identifikace nemovitosti

e Retailovy park

e Katastrdlni tzemi: Havlicklv Brod, LV: 12443

e  Obec: Havlicklv Brod

e Nachdzi se na adrese Zizkova &.p. 4449 - 4452

e Pozemky a stavby: (i) €.p. 4452, obchod, stojici na pozemku p.¢. 8437, (ii) €.p. 4451, obchod, stojici na
pozemku p.¢. 8438, (iii) €.p. 4450, obchod, stojici na pozemku p.¢. 8439 a (iv) €.p. 4449, obchod, stojici na
pozemku p.¢. 8440, p.C. 1821/16, p.C. 1821/18-21, p.€. 2383/4, p.€. 3175/6, p.C. 3175/9, p.C. 3178/6, p.€. 3180/6, p.C.
3182/12, p.C. 3182/15, p.C. 3184/5, p.C. 3185/2, p.C. 3186/4, p.C. 3188/11, p.C. 3191/8-9, p.C. 3191/11, 3191/54, p.C.
3335/10, p.&. 3791/2, p.&. 4469

Strucny popis hemovitosti

Sttibrny Dv(r je nové postaveny retail park v Havlikové Brodé, nachdzejici se v Zizkové ulici. Mezi ndjemci tohoto
parku jsou napf. Billa, DM Drogerie, KFC, Action a dalsi retailovi ndjemci. Retail park mdé 12 ndjemct ve 3 klasickych
prodejnich budovdch, budovu KFC a prodejnu tabdku.

Pfehled zavad nemovitosti
Nejsou evidovdny Zzddné podstatné zdvady a nedostatky. Jsou provddény revize a udrzba.

Technicky stav nemovitosti
Celkovy technicky stav je dobry a odpovidd stafi a zpldsobu uzivani objektu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu
Fond nabyl nemovitost za tcelem jejiho provozovani.

Udaje nutné k identifikaci osoby, ktera nemovitost spravuje
Sprdvu nemovitosti zajistuje na zakladé smlouvy o spravé Savills CZ s.r.0.; ICO: 055 61281, Praha 1, Na Florenci
2116/15, PSC 110 00.

Informace souvisejici s ocenovanim nemovitosti
Ocenéni nemovitosti provedeno vynosovou metodou. Ocenéni provedla spole¢nost Cushman & Wakefield, s.r.o.
k datu 31.3. 2026.

Udaje o podstatné zméné v predpokladaném vyvoji penéznich tokl spojenych s drzenim nemovitosti
Cash flow spojené s nemovitosti je stabilni a neocekdvdme vyrazné zmény.
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Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo G¢asti v nemovitostni spoleénosti v dobé do 2 let ode dne
nabyti viastnického prava k nemovitosti nebo pred uplynutim predpokladané doby investice
Nemovitost byla nabyta k dlouhodobému vlastnictvi.

Duvod nedodrzeni investic¢nich limita
V rozhodném Ucetnim obdobi nedoslo k nedodrzeni investi¢nich limitd.

DalSi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spolecnosti
V uvedeném obdobi nejsou evidovany zadné dalsi podstatné informace tykdjici se nemovitosti.

DalSi podstatné udaje podle prilohy €. 2 k vyhldsce €. 244/2013 Sb.:

h) Hodnota vsech vyplacenych podilt na zisku na jeden podilovy list nebo investi¢ni akcii.

Fond je fondem rlistovym, tj. veSkery zisk je reinvestovadn.

i) Udaje o skuteéné zaplacené Gplaté obhospodarovateli za obhospodafrovani fondu, s rozliSenim na
udaje o uplaté za vykon ¢innosti depozitare, administrdatora, hlavniho podplrce a auditora, a idaje o
dalSich nakladech ¢&i danich.

Tyto informace jsou uvedeny ve Vykaze zisku a ztraty za rozhodné obdobi, jez je soucdsti této pololetni zpravy.

j) Popis rizik souvisejicich s derivaty, idaje o kvantitativnich omezenich a metodach, které byly zvoleny
pro hodnoceni rizik spojenych s technikami obhospodafovani fondu za rozhodné obdobi, véetné udaja
o protistrandch obchod, druhu a vysi prijatého zajisténi, vynosech a ndkladech spojenych s pouzitim
téchto technik, a informace o investic¢nich limitech ve vztahu k derivatim sjednanym na ticet tohoto
fondu.

U Fondu byly investice v rozhodném obdobi provddény v souladu s investi¢ni strategii stanovenou statutem
Fondu a pfisluSnymi pfedpisy. Finanéni derivdty byly sjedndvdny s témito protistranami: PPF banka, a.s. a
Raiffeisenbank a.s.

Byla sledovdna a kontrolovdna rizika specifickd pro nemovitostni fond, a to témito investi¢nimi limity:

+  Hodnota Gc¢asti Fondu v jedné nemovitostni spole¢nosti miiZe tvofit v dobé nabyti nejvyse 30 % hodnoty
majetku Fondu.

«  Jestlize po nabyti U¢asti v nemovitostni spolecnosti pfekroc¢i hodnota této Ucasti 40 % hodnoty majetku
Fondu, je Fond povinen uvést rozlozeni svého majetku do souladu s limitem do 3 let od tohoto pfekroceni.

Dalsi investi¢ni limity, specifické pro nemovitostni fond, jsou:

+  Celkovd hodnota pozemkd, jejichz soucdsti je rozestavénd stavba, a rozestavénych staveb, které nejsou
soucdsti pozemku, nesmi prekrocit 20 % hodnoty majetku Fondu.

«  Celkovd hodnota pozemkd, které jsou urceny ke stavbé, nesmi prekrocit 20 % hodnoty majetku Fondu.

Dalsi informace o kvantitativnich omezenich a metoddch, které byly zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych s
technikami a ndstroji Fondu, jsou uvedeny v Ucetni zdvérce, kterd je soucdsti této zpravy.

Ve smyslu €l. 13 (oddilu A pfilohy) nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 2015/2365 informuje
Spolecnost, ze u Fondu za rozhodné obdobi nebyly uskutec¢nény ani obchody SFT, tj. obchody zajistujici
financovdni, ani swapy veskerych vynost.
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m) Udaje o nabyti nemovistosti do jméni fondu za cenu, ktera je vyssi o vice nez 10% nez nizsi z cen podle
posudki znalcd nebo ¢lenli vybori odbornikl véetné zdiivodnéni, idaje o prodeji nemovistosti

z majetku fondu za cenu, ktera je nizsi o vice neZ 10% nez vyssi z cen podle posudki znalct nebo ¢lent
vyboru odbornikii véetné zdlivodnéni.

V rozhodném obdobi nedoslo k nabyti nebo prodeji nemovistosti do majetku Fondu shora uvedenym zpUlsobem.

Raiffeisen realitni fond
Pololetni zprava 1. 1. 2026 - 30. 6. 2026 14



% Raiffeisen
Investi¢ni spole¢nost

Rozvaha
30. ¢ervna 2026
CZK'000
Pohleddvky za bankami a druzstevnimi zdloznami 2382363
v tom: a) splatné na pozddani 116 918
b) ostatni pohleddvky 2265 445
Pohleddavky za nebankovnimi subjekty 1924 212
v tom: b) ostatni pohleddavky 1924 212
Dluhové cenné papiry 1505 198
v tom: a) vydané viddnimi institucemi 1505 198
U&asti s rozhodujicim vlivem 2826 428
Ostatni aktiva 17 322
v tom: derivdty 11694
Ndklady a pfijmy pfiStich obdobi 1992
Aktiva celkem 8 657 515
Zavazky vici bankam a druzstevnim zdloZzndm 11190
v tom: b) ostatni zdvazky 11190
Ostatni pasiva 67 747
Vynosy a vydaje pfiStich obdobi 9085
Rezervy 9586
v tom: b) na dané 9586
Kapitdlové fondy 7 017 660
Ocenovaci rozdily 999 759
v tom: ¢) z pfepoctu ucasti 999 759
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrdta z pfedchozich obdobi 470 501
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 71987
Pasiva celkem 8 657 515

Vykaz zisku a ztraty

Za obdobi koncici 30. ¢ervna 2026

CZK'000
Vynosy z Urok(l a podobné vynosy 109 744
v tom: Uroky z dluhovych cennych papirt 12 376
Ndklady na Groky a podobné ndklady (94)
Vynosy z poplatk( a provizi 1751
Ndklady na poplatky a provize (51466)
v tom: poplatek za obhospodarovdni (49162)
poplatky za vykon depozitdre (2 206)
Zisk nebo ztrata z financnich operaci 17 726
Spravni ndklady (2470)
v tom: b) ost.atm’ spravni ndklafiy (2 470)
(externi audit, poradenstvi, pojistné)
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z béZné cinnosti pred zdanénim 75191
Dan z pFijma (3204)
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 71987
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